,Die Frage der Bodenpolitik, ist eine Frage der hbchsten Sittlichkeit”

Konrad Adenauer

Regionalplanerische Rahmenbedingungen fir Dinslaken

Wohnraumentwicklungskonzept fir Dinslaken

Standortprofile fur die Bildung forderfahiger Wohnraumangebote
zur dauerhaften Unterbringung von Fluchtlingen und
Asylbegehrenden in Dinslaken



Bevolkerungsentwicklung

Fur Dinslaken wird eine Zunahme
der Bevolkerung prognostiziert:

rund + 2,1 %

Prognostizierte Bevolkerungsentwicklung 2013 bis 2030 nach Bevdélkerungsvorausberechnung (ITNRW)

Prognostizierte Entwicklung 2013 bis 2030 (Anzahl in der Klasse)

I Einwohnerriickgang 10,0% bis 15,8% (10)

- Einwohnerriickgang 5,0% bis 9,9% (23)
Einwohnerriickgang 0,1% bis 4,9% (15)
Einwohnerzuwachs 0,0% bis 7,9% (5)

Abb. 2-3 Prognostizierte Bevilkerungsentwicklung 2030 und Differenz zum Einwohnstand 2013

Prognostizierte Zu- oder Abnahme

der Bevélkerung in %

Quelle: Eigene Berechnungen und Kartografie nach Fortschreibung des Bevolkerungsstandes, Stand 31.12.2013 (IT.NRW) und Bevélke-

rungsvorausberechnung (Basisvariante) (IT.NRW)




Wanderungssalden

Wanderungsverluste finden bei
folgenden Bevolkerungsgruppen
Statt:

« 18-25 Jahrige
* 65 Jahrige und alter
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je 1 000 Einwohner im Durchschnitt der Jahre 2019 — 2014 nach Altersgruppen
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Wohnbauflachenpotenziale

In Dinslaken existiert nur ein sehr
geringer Flachenanteil an
Wohnbaureserven.
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Ausgeschopfter Anteil der Wohnbauflachen in den FNP/ im RFNP und Anteil zur Bebauung;
ruhrFIS-Erhebung Stand: 01.01.2014

Ausgeschopfter Anteil der Wohnbauflachen (Anzahl in der Klasse)

89,5 % bis 92,5% (4)
92,6% bis 95,5% (16)
95,6% bis 97,5% (16)
97,6% bis 99,2% (17)

Anteil der Wohnbaufldchen in %, der zur Bebauung zur Verfiigung steht

Abb. 5-7 Ausschopfungsgrad der Wohnbauflachen und Anteil , der bebaut werden kann in %
Quelle: ruhrFIS-Erhebung 2014 (Regionalverband Ruhr und die 53 Stadte und Gemeinden der Metropole Ruhr)




Bedarfsprognosen an
Wohneinheiten

Fur Dinslaken wird ein Bedarf von
2.142 Wohneinheiten gesehen.

Folgende Grinde werden seitens
des RVR benannt:

Zuzsatzlicher Wohnraumbedarf

aufgrund

* Neubedarf aus
Haushaltsentwicklung

* qualitativer Ersatzbedarf

* Leerstandsiuberhange

Zusatzlicher Wohnungsbedarf bis 2030
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Flachenbedarf bis 2030

Fir Dinslaken wird ein Netto-
wohnbaulandbedarf von 58 ha
gesehen.

Hinzu kommen rd. 30% fur
ErschlielRungsflachen.

Insgesamt betragt der
Wohnbaulandbedarf rd. 75 ha

Nettoflachenbedarf bis 2030
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Wohnkonzept Dinslaken

"

’
1.| Einladung von Fachbiros/ Vorstellung der 4 November/

. Herangehensweise ) Dezember 2015

4 : - )
2. { Vergabe Modul 1: Aufbereitung von Daten; Mirz bis

Klarung des Untersuchungsumfangs; September 2016
L Beteiligung Politik und Akteure

3. rUEl’gabE Modul 2: Erarbeitung Konzept;
MalRknahmenentwicklung; Empfehlungen fur
_ Schaffung von Wohnraum; Prioritadtenbildung

Oktober 2016
bis Ende 2017

4. [ Umsetzung von MalRnahmen/ Investitionen ] \ Ab 2018




Planungsrechtliche Ausgangslage:

Als Reaktion auf die starke Zunahme der Flichtlingszahlen wurde das
Baugesetzbuch (BauGB) mit Wirkung vom 24. Oktober 2015 im
Rahmen des Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes erneuert und
weitreichend geandert. Hintergrund dieser Anderungen ist es, wirksam
bauplanungsrechtliche Erleichterungen fur die Bildung neuer
Flichtlingsunterbringungen herbeizufihren.

Folgende befristete Regelungen bestehen bis zum 31. Dezember 2019.

Planungsrechtlich mafl3gebend ist hierzu der 8246 Abs. 8-14 des BauGB:

* Im Abs. 9 wird geregelt, dass im gesamten Aul3enbereich, die
unmittelbar an einen bebauten Ortsteil anschlieRen, neben mobilen
Unterklnften ebenfalls dauerhafte Unterkinfte far Flichtlinge und
Asylbegehrende neu errichtet werden durfen.

» Fur derartige Planungen gilt die Rechtsfolge des 835 Abs. 4 Satz 1
zu beachten.



Zu unterscheiden sind die Unterkiunfte nach der Art der

8§ 246 Abs. 8 — 14 BauGB regeln die Zulassigkeit von
Befreiungen fur Flichtlingsunterktinfte.

Nutzung und Anlage:

Anlagen fur soziale Zwecke (Sammelunterkiinfte):
Aufnahmeeinrichtungen, Gemeinschaftsunterkiinfte,
sonstige Unterktinfte, die keine Wohnungen sind.

Mobile Unterkiinfte
befristete Aufstellung fir max. 3 Jahre fir Wohnungen
und Sammelunterklnfte

Unterkinfte durch Nutzungsanderungen:
Sammelunterkiinfte oder Wohnungen

Wohnungen

dienen dem dauerhaften, selbst gewéhlten und
bestimmten Wohnen, kdnnen aber fir die
Unterbringungsverpflichtung genutzt werden




Ubersicht potenzieller Standorte
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ort Jagerstrale
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Hilsermannhof

Standort Ziegelstralie

Lage:
Gemarkung Dinslaken 3063 " (A
anawirt-
Flur 24 _ . v ! schafts-
\ " HE
Flurstiick 320 ' FlachengroRe |
2,5 ha 1
Aktuelle Nutzung: I

Landwirtschaftsflache
Eigentum:
Stadt Dinslaken
Flachengrole:

25.000 gm

Siedlung am
Blumenanger

Luftbild des Areals
an der Ziegelstralle



Darstellung FNP :

Anspruch Regionalplan:

Standort Ziegelstral3e

Griunflache

StralRenabschnitt aulRerhalb
der geschlossenen Ortsdurch-
fahrt

Flache eines
Regionalen Griinzuges

Kartenausschnitt fiir den Bereich der ZiegelstraRe aus
dem Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Dinslaken ’m




Standort Ziegelstralie

STANDORTUMFELD (1000 - Meter-Radius)

OPNV:
Buslinien — 19, 71, 75, 915, SB3
Versorgungsqualitat:

NVZ Augustastralle
Erganzungsbereich GE Mitte

Soziale Infrastruktur:

mehrere Kindergéarten,
Schulen sowie
Sport- und Spielplatzanlagen

Kartenausschnitt aus dem Stadtplan von Dinslaken
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Standort Ziegelstralie

Verkehrsinfrastruktur:
ErschlielBung Uber Ziegelstralie
Technische Infrastruktur:

Infrastrukturnetz ist an das Netz
in der Krusenstrale anzubinden

Entwasserung:

Aufgrund des tieferliegenden Gelandes
ist ggf. die Anlage einer Pumpstation
erforderlich.

Hochwasserschutz:

Maflinahmen zum Schutz gegen
Extremhochwasser sind zu treffen.

Emissionsschutz:

Malinahmen des aktiven und passiven
Schallschutzes sind zu treffen.

Umweltbelange:

AusgleichsmalRnahmen sind erforderlich

e
-lache: G, /91 m?

A
d‘: g Zone fir
®
Grinsaum
\
~1 20 Meter
Flache '] Anbauverbotszone
14.500gm t \
327 \
Zone fir \\
bauliche | Bereich \
Vorhaben SEICICHE
fur die
ErschlieBung

\ !

\

\

" MHOESTAReT, :
20t # STanp |

=~

>

Zone fir

N\
I\f

..\\\(\:

Karte zu den Restriktionen der Entwicklung N\ #2




Standort Ziegelstralie

Art der baulichen Nutzung:

gefdrderter Wohnungsbau
(mit Zweckbindung)

Grol3e der uberbaubaren Flache:
14.365 gm
Bauweise:

Offene Bauweise, Punkthauser
Malf3 der baulichen Nutzung:
Geschosszahl llI-IV GRZ: 0,3 GFZ: 1,0
Erschliel3ung:

Stichstral3e mit Platzsituation
Grin- und Freiflachen:
Ausbildung eines griinen Saumes

ca. 48 Wohneinheiten

Anlage von Spiel- und
Begegnungsraumen

Testentwurf fiir eine Bebauung

; 4
@Blldung einer

Quartlersmltte




Hiulsermannhof

Standort Augustastral3e

Lage:

Gemarkung Dinslaken 3 , Landwirt-

/ | schafts- \
Flur 5 Spi flache

Flurstiuck

Aktuelle Nutzung:

_ . I Flachengrélie
Landwirtschaftsflache 1,07 ha

: _ |
Eigentum: ; Stell-

Stadt Dinslaken platze

Flachengrole:

10.712gm 'Siedlung an
der Stralde
HulsermannhofA

Luftbild des Areals

an der Augustastralle



Standort Augustastralle

Darstellung FNP :
+ Grinflache

* Stralenabschnitt aulRerhalb
der geschlossenen Ortsdurch-
fahrt

Anspruch Regionalplan:

* Flache eines
Regionalen Griinzuges

Kartenausschnitt fiir den Bereich der Augustastrale
aus dem Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt
Dinslaken




Standort Augustastralie

STANDORTUMFELD (1000 - Meter-Radius)

OPNV:
Buslinien — 19, 71, 75, 915, SB3
Versorgungsqualitat:

NVZ Augustastralle
NVB Lohberg
Erganzungsbereich GE Mitte

Soziale Infrastruktur:

mehrere Kindergéarten,
Schulen sowie
Sport- und Spielplatzanlagen
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Standort Augustastral3e

Verkehrsinfrastruktur:

ErschlieBung Uber die StralRe
Hulsemannhof

Technische Infrastruktur:
Infrastrukturnetz ist auszubauen
Entwasserung:

Aufgrund des tieferliegenden Gelandes
ist ggf. die Anlage einer Pumpstation
erforderlich.

Hochwasserschutz:

Maflinahmen zum Schutz gegen
Extremhochwasser sind zu treffen.

Emissionsschutz:

Malinahmen des aktiven und passiven
Schallschutzes sind zu treffen.

Umweltbelange:

AusgleichsmalRnahmen sind erforderlich
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Standort Augustastral3e

Art der baulichen Nutzung:

gefdrderter Wohnungsbau
(mit Zweckbindung)

Grol3e der uberbaubaren Flache:
6.800 gm
Bauweise:

Offene Bauweise, Punkthauser
Malf3 der baulichen Nutzung:
Geschosszahl llI-IV GRZ: 0,3 GFZ: 1,0
Erschliel3ung:

Stichstral3e mit Platzsituation
Grin- und Freiflachen:
Ausbildung eines griinen Saumes

ca. 24 Wohneinheiten

Griuner
Saum

| mtf\
Anlage von Spiel-und
Begegnungsraumen /
R

Bildung einer
Quartiersmitte

Testentwurf fiir eine Bebauung
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Griuner
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S Siedlung an
3 © “der SidstraRe
Standort Stdstral3e

Lage:
Gemarkung Hiesfeld 3063

Flur 33

Flurstiick 25
Flurstick 25 v X
FlachengrofRe

Aktuelle Nutzung: . > % 1,60 ha

Landwirtschaftsflache Wasser- 7

rickhalte- ~ @

Eigentum: bereich
Stadt Dinslaken

Flachengrole:

15.957gm

Landwirt-
Luftbild des Areals schafts- P

an der SudstraRe HEE



Standort Stdstral3e

Darstellung FNP :
+ Grinflache

» Hochwasserriickhaltebecken

Kartenausschnitt fiir den Bereich der Stidstrae aus
dem Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Dinslaken
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Standort Stdstral3e

STANDORTUMFELD (1000 - Meter-Radius)

OPNV:
Buslinie = 19

Versorgungsqualitat:

NVZ Buchenstralle

Soziale Infrastruktur:

Kindergarten,
Schulen sowie
Sport- und Spielplatzanlagen

Kartenausschnitt aus dem Stadtplan von Dinslaken




Standort Stidstral3e

Verkehrsinfrastruktur:

Bereich /
furdie
Erschli

ErschlieRung erfolgt Uber die Sidstralie,
je nach Verkehrsaufkommen ist die
Struktur auszubauen

bauliche

Grinsaum
Vorhaben

Technische Infrastruktur:

““"""Flache
14.500gm

Infrastrukturnetz ist auszubauen
Entwasserung:

Es kann an das vorhandene Kanalnetz
angeschlossen werden.

Hochwasserschutz:

Schutzmaflinahmen gegen 100-jahrigem-
+ Extremhochwasser sind zu treffen.

Emissionsschutz:

Malinahmen des aktiven und passiven
Schallschutzes sind aufgrund des
nachtlichen Bahnverkehrs zu treffen.

Umweltbelange:
AusgleichsmalRnahmen sind erforderlich



Standort Stidstral3e

Art der baulichen Nutzung:

gefdrderter Wohnungsbau
(mit Zweckbindung)

GrofRe der Uberbaubaren Flache:

14.000 gm

Bauweise:
Reihen-, Doppelhauser,
Geschosswohnungsbau

Malf3 der baulichen Nutzung:
Geschosse II-lll GRZ: 0,3 GFZ: 0,75
Erschliel3ung:
ErschlieBung in Schlaufen
Griun- und Freiflachen:
Ausbildung eines griinen Saumes

ca. 42 Wohneinheiten

~Anlage von
Spiel-und L

-~ Begegnungs- 4
éz;b‘ raumen '

2ok

Quartiers-
. treffpunkte

Testentwurf fiir eine Bebauung



Landwirt-

Standort Jagerstralle ‘ schafts-
p - flachen

Q,G
: o2
Lage: {\(«»

©
. ) gewachsener
Gemarkung Hiesfeld Wald

Flur
Flurstiick
Flurstiick g 0
N verein
. ) ) \
Aktuelle Nutzung: a% (\ Flachers,
> 2\ 5
. S \ QroRe N@
Sportplatz / Baulticke %. o \\0’25 ha # 0\)\“&/\\
. X)) :
Eigentum: % schieR- v AR R
(i anlage \  Flach&n-
. ® \ 50 \
Stadt Dinslaken . e -2 ’ | grose

Flachengrole:

rund 4.500 gm strecke

Luftbild des Areals
an der JagerstraRe

10. Sitzung des Planungs-, Umweltschutz-, Grunflachen- und Stadtentwicklungsausschusses 22. Februar 2016



Standort Jagerstral3e

Darstellung FNP :

Gemeinbedarfsflache
Wohnbauflache

StraRenabschnitt aulRerhalb
der geschlossenen Ortsdurch-
fahrt

Kartenausschnitt flir den Bereich der JagerstraBe aus |

Flache fur
Gemeinbedarf

dem Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Dinslaken




Standort Jagerstral3e

STANDORTUMFELD (1000 - Meter-Radius)

OPNV:
Buslinien — 918, 954, NE3
Versorgungsqualitat:

solit. NVS Kurt-Schumacher-Straf3e

Soziale Infrastruktur:

mehrere Kindergéarten,
Schulen sowie
Sport- und Spielplatzanlagen

Kartenausschnitt aus dem Stadtplan von Dinslaken




Standort Jagerstral3e

Verkehrsinfrastruktur:

ErschlieBung erfolgt Gber die
Sterkrader Stral3e

Bahnquerung wird kiinftig geschlossen.
Technische Infrastruktur:

Infrastrukturnetz existiert in der
Sterkrader Stral3e und dem Weg.

Entwasserung:

Es kann an das vorhandene Kanalnetz
angeschlossen werden.

Emissionsschutz:

MalRnahmen des aktiven und passiven
Schallschutzes sind aufgrund des MIV-
und Bahnverkehrs zu treffen.

Umweltbelange:

Ausgleichsmalinahmen
sind zu ermitteln.
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Standort Jagerstral3e
Art der baulichen Nutzung:

gefdrderter Wohnungsbau
(mit Zweckbindung)

GrofRe der Uberbaubaren Flache:
2.720 gm
Bauweise:

Zeilen — Reihenhéauser,
Geschosswohnungsbauten

Malf3 der baulichen Nutzung:
Geschosszahl IlI-1V GRZ:0,3 GFZ:0,75

Erschliel3ung:

Stichstralle mit Wendemoglichkeit

Griun- und Freiflachen:

Bildung eines griinen
Siedlungsrandes

ca. 16 Wohneinheiten
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Testentwurf fiir eine Bebauung
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Zielsetzungen R
far die Bildung preisgunstiger und forderfahiger Wohnraumangebote

* Entwicklung von Wohnraumen mit der Zweckbindung zur
Unterbringung von Flichtlingen und Asylbegehrenden

« Bildung langfristig nutzbarer Wohnangebote zur Férderung einer
nachhaltigen Stadtentwicklung

« Berucksichtigung der Bestimmungen zur Wohnraumfdrderung

* Beachtung aktueller Bestimmungen des Baurechts fur
Entwicklungen im Aul3enbereich (8246 des BauGB)



